BILAG 13B

1.1

VEDTZAEGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN

FOR FALLESAREALERNE

DEFINTIONER

I disse vedtzegter er anvendt falgende definitioner:

Delgrundejerforeningerne:

Ejerne:

Ejendommen:

Freja:

Fordelingstallet:

Faxllesarealerne:

Grundejerforeningen:

Medlem/Medlemmerne:

Delgrundejerforeningerne
for de af Omraderne, som
anvendes til beboelse, og
som angivet i bilag I.

De til enhver tid veerende
medlemmer af Delgrund-
gjerforeningerne.

De pa bilag 1A angivne
ejendomme.

Freja ejendomme A/S,
CVR nr. 20 54 48 48.

Fordelingstallet i henhold
til pkt. 4.2.

Fellesarealerne angivet pa
bilag 4 og med tilleeg/fra-
drag som angivet i pkt. 2.3.

Grundejerforeningen for
Fellesarealerne.

De til enhver tid varende
medlemmer af Grundejer-
foreningen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Medlemskabet af Miljg: Grundejerforeningens
medlemskab af Hoved-
grundejerforeningen For
Milja.

Medlemskabet af Sydlejren: Grundejerforeningens
medlemskab af Hoved-
grundejerforeningen Syd-
lejren.

Overdragelsesaftalen Grundejerforeningen: Overdragelsesaftalen med
Grundejerforeningen ved-
lagt som bilag 13A.

Overdragelsesaftalen Miljg: Overdragelsesaftalen med
Hovedgrundejerforenin-
gen For Miljg vedlagt som
bilag 12B.

Yderligere Feellesarealer: Der henvises til definitio-
nen i Overdragelsesaftalen
Grundejerforeningen.

Yderligere Overdragelse: Der henvises til definitio-
nen i Overdragelsesaftalen
Grundejerforeningen.

NAVN OG HJEMSTED

Grundejerforeningens navn er "Grundejerforeningen for Fallesarealerne".
Grundejerforeningens hjemsted er Furesg Kommune.

Grundejerforeningen omfatter ved stiftelsen Fellesarealerne. I tilfelde af, at
Freja aktualiserer Yderligere Overdragelse omfattes/udgér de Yderligere Feel-
lesarealer automatisk og uden yderligere varsel af Grundejerforeningen.

P3 tidspunktet for stiftelsen af Grundejerforeningen ejer Freja Fellesarealerne.
Freja stifter samtidig med Grundejerforeningens stiftelse (i) Hovedgrundejer-
foreningen Sydlejren, (ii) Hovedgrundejerforeningen For Miljg, og (iii) Del-

grundejerforeningerne.

Freja og Grundejerforeningen vil indgd Overdragelsesaftalen Grundejerfor-
eningen.

Freja er berettiget til at overdrage samtlige Frejas rettigheder i henhold til disse
vedtagter til tredjemand uden Grundejerforeningens samtykke. I tilfelde af, at
Freja métte blive oplast, overdrages Frejas rettigheder i henhold til disse ved-
taegter automatisk og uden yderligere varsel til den Danske Stat.
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3.1

3.2

4.2

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

FORMAL

Grundejerforeningens formal er (i) at veere medlem af Hovedgrundejerforenin-
gen Sydlejren indtil Hovedgrundejerforeningen Sydlejren opleses, jf. pkt. 5, og
(ii) at veere medlem af Hovedgrundejerforeningen For Miljg, jf. pkt. 6.

Grundejerforeningens formal er at eje Fellesarealerne og forsta (i) lokal afled-
ning af regnvand ("LAR") p& Fallesarealerne, og (ii) fornyelse, vedligeholdelse
og renholdelse af Feellesarealerne og bygningerne pi Fellesarealerne, jf. pkt. 7.

MEDLEMMER OG FORDELINGSTAL

Delgrundejerforeningerne er pligtmaessig Medlem af Grundejerforeningen, og
Delgrundejerforeningerne kan séledes ikke udtreede af Grundejerforeningen
som Medlem.

Fordelingstallet for Grundejerforeningen er som angivet i bilag II. I tilfzelde af,
at Freja aktualiserer den Yderligere Overdragelse &endres Fordelingstallet ikke.

HOVEDGRUNDEJERFORNINGEN SYDLEJREN

Grundejerforeningen er pligtmeessigt medlem af Hovedgrundejerforeningen
Sydlejren, og Grundejerforeningen kan saledes ikke udtrede af Hovedgrund-
ejerforeningen Sydlejren som medlem indtil Hovedgrundejerforeningen Syd-
lejren opleses.

Grundejerforeningens udgifter til Medlemskabet af Sydlejren fordeles psd Med-
lemmerne pa baggrund af Fordelingstallet, og indgér i Grundejerforeningens
budget, regnskab og medlemsbidrag.

Medlemmerne hefter over for Grundejerforeningen for Grundejerforeningens
udgifter til Medlemskabet af Sydlejren i forhold til Fordelingstallet, og siledes
ikke som solidarisk heftelse.

HOVEDGRUNDEJERFORENINGEN FOR MILJ@

Grundejerforeningen er pligtmeessig medlem af Hovedgrundejerforeningen
For Milje, og Grundejerforeningen kan séledes ikke udtreede af Hovedgrund-
ejerforeningen For Miljg som medlem.

Medlemmerne er pa tilsvarende mide som Hovedgrundejerforeningen For
Milje forpligtet over for Freja i henhold til Overdragelsesaftalen Miljes pkt. 4.4

og pkt. 4.5.

Grundejerforeningens medlemsbidrag for Medlemskabet af Miljo fordeles se-
nest 7 kalenderdage efter modtagelsen af oplysningen om medlemsbidraget for
Medlemskabet af Milje af bestyrelsen p& Delgrundejerforeningerne i henhold
til Fordelingstallet.

Delgrundejerforeningernes andel af medlemsbidraget for Medlemskabet af
Miljo fordeles i henhold til vedtaegterne for Delgrundejerforeningerne senest 7
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6.5

6.6

7.1

7.2

7-3

7-4

7-5

7.6

8.1

kalenderdage efter modtagelsen af oplysningen om andelen af medlemsbidra-
get for Medlemskabet af Miljo af bestyrelsen for Delgrundejerforeningerne pa
Ejerne.

Ejerne er i henhold til vedtagterne for Delgrundejerforeningerne forpligtet til
at betale Ejernes andel af medlemsbidraget for Medlemskabet af Miljg direkte
til Hovedgrundejerforeningen For Milje til en af Hovedgrundejerforeningen
For Miljo anvist konto senest 14 kalenderdage efter modtagelsen af oplysningen
om andelen af medlemsbidraget for Medlemskabet af Miljg.

Grundejerforeningens medlemsbidrag for Medlemskabet af Miljo betales sile-
des ved direkte betaling fra Ejerne til Hovedgrundejerforeningen For Miljg.
Bortset fra den administrative fastsattelse af andelen af medlemsbidraget for
Medlemskabet af Miljg, har Grundejerforeningen ikke nogen betalingsforplig-
telse over for Hovedgrundejerforeningen for Miljo vedrerende Medlemskabet
af Milja.

LAR, FORNYELSE, VEDLIGEHOLDELSE OG RENHOLDELSE

Grundejerforeningen forestir LAR pa Fellesarealerne i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende krav og regler fastsat af offentlige myndigheder i hen-
hold til byggelovgivningen og planlovgivningen.

Grundejerforeningen forestéar fornyelse, vedligeholdelse og renholdelse af Fzl-
lesarealerne, herunder blandt andet rullearealet, bygningerne, volde, graessla-
ning, klipning af haekke, beskeering af treeer og bekeempelse af ugnskede arter
(eksempelvis bjernekloer), i overensstemmelse med bilag III.

Grundejerforeningen forestar fornyelse, vedligeholdelse og renholdelse af veje
og stier pi Fzllesarealerne i overensstemmelse med bilag III og den til enhver
tid geeldende vejlovgivning.

Grundejerforeningen er ikke berettiget til at (i) opfore bebyggelse pa Fallesare-
alerne, (ii) anvende Fellesarealerne til miljofolsom aktivitet efter jordforure-
ningslovens § 6, stk. 2, eller (iii) udfere Frivillige Afvaergeforanstaltninger som
defineret i Overdragelsesaftalen Miljo.

Grundejerforeningens udgifter efter dette pkt. 7 fordeles p4 Medlemmerne pa
baggrund af Fordelingstallet, og indgér i Grundejerforeningens budget, regn-
skab og medlemsbidrag.

Medlemmerne hafter over for Grundejerforeningen for Grundejerforeningens
udgifter efter dette pkt. 71 forhold til Fordelingstallet, og saledes ikke som soli-
darisk heftelse.

STEMMERET

Medlemmerne har stemmeret svarende til Fordelingstallet.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er Grundejerforeningens hgjeste myndighed. Generalfor-
samlingen afholdes i enten Frederiksberg Kommune eller Furess Kommune.

Den ordinzre generalforsamling afholdes i juni m&ned. Indkaldelse til ordinr
generalforsamling sker ved almindeligt brev eller pr. mail senest den 12. april.
Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling sker ved almindeligt brev eller
pr. mail med mindst 4 ugers og maksimalt 6 ugers skriftligt varsel.

Generalforsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent.

Indkaldelse til den ordinzere generalforsamling skal indeholde dagsordenen,
budget for det kommende regnskabsir, og eventuelle fremsatte forslag. Yderli-
gere forslag fra Medlemmerne, der enskes behandlet p den ordinzre general-
forsamling, skal skriftligt fremsendes til bestyrelsen, siledes at forslagene er
bestyrelsen i haende senest den 19. april, og bestyrelsen skal videresende forsla-
gene til Medlemmerne senest den 21 april.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen matte finde det for-
malstjenligt, eller nér mindst 3 af Medlemmerne fremsaetter gnske herom over
for bestyrelsen. Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling skal indeholde
dagsordenen.

Pa den ordinzre generalforsamling gelder folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2, Bestyrelsens beretning for det forlgbne regnskabsér.

3. Foreleeggelse af det reviderede regnskab for Grundejerforeningen med
tilhgrende revisionsberetning for det forlabne regnskabsar til godken-
delse.

4. Foreleggelse af budget for det kommende regnskabsar for Grundejer-
foreningen til godkendelse.

5. Dagsorden for ordinzr generalforsamling i Hovedgrundejerforenin-

gen Sydlejren

Dagsorden for ordinzr generalforsamling i Hovedgrundejerforenin-

gen For Miljo

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelsen.

Forslag fra Medlemmerne.

Eventuelt.

o

25w 0N

Adgang til generalforsamlingen har en reprzsentant for hvert af Medlem-
merne,

Generalforsamlingen traffer beslutning ved simpelt flertal efter Fordelingstal-
let blandt de pa generalforsamlingen reprasenterede Medlemmer. Afstemnin-
gen skal ske ved handsoprackning, idet skriftlig afstemning dog skal ske, nar
mindst 3 Medlemmer métte kraeve det.

Til vedtagelse af beslutninger om @ndringer af disse vedtaegter kraeves 2/3's
flertal efter Fordelingstallet blandt de pé generalforsamlingen reprzsenterede
Medlemmer. Til vedtagelse af beslutning om eendring af pkt. 7.4 kreeves dog
enstemmighed.
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9.10

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

111

12,

12.1

12.2

12.3

Freja skal meddele samtykke til &ndringer af disse vedteegters pkt. 2, pkt. 3.1,
pkt. 4, herunder Fordelingstallet, pkt. 5, pkt. 6, pkt. 13 og pkt. 14.

BESTYRELSEN

Grundejerforeningen ledes af en bestyrelse, som bestér af 3-5 bestyrelsesmed-
lemmer. Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen.

Valgbare til bestyrelsen er repraesentanter for Medlemmerne. Bestyrelsesmed-
lemmerne velges for 1 ir ad gangen, og fratreeder p4 den naste ordinzre gene-
ralforsamling. Fratradende bestyrelsesmedlemmer kan genvelges. Bestyrel-
sen konstituerer sig selv med formand og kasserer.

Bestyrelsen fastsztter selv sin forretningsorden og forer protokol over det pa
generalforsamlingen og bestyrelsesmgderne passerede.

Bestyrelsen optreeder pd Grundejerforeningens vegne i enhver henseende.
Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand eller to bestyrelsesmed-
lemmerne i forening,

Bestyrelsesmgade afholdes sd ofte, formanden finder det ngdvendigt, eller nar
mindst to bestyrelsesmedlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdyg-
tig, ndr et flertal af bestyrelsesmedlemmerne er til stede. Bestyrelsen treffer
beslutning med simpelt flertal.

Séfremt bestyrelsen pa grund af dedsfald, umyndiggerelse, konkursbehandling
eller lignende kommer til at bestd af mindre end 3 bestyrelsesmedlemmer, skal
bestyrelsen inden 4 uger indkalde til ekstraordinzr generalforsamling til valg
af stedfortraeder.

REGNSKAB

Der udarbejdes regnskab for Grundejerforeningen med kalenderaret som regn-
skabsar.

BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG

Grundejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde
nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos Medlemmerne opkrave
de ngdvendige bidrag til at betale Grundejerforeningens udgifter, jf. dog pkt.
12.6, sidste punktum.

Bestyrelsen udarbejder hvert kalenderar et budget over Grundejerforeningens
udgifter og indtaegter.

Bestyrelsens fastsetter pd baggrund af det pa den ordinere generalforsamling
godkendte budget et &rligt medlemsbidrag, som opdeles pa den del af medlems-
bidraget som vedrgrer Medlemskabet af Sydlejren og den del af medlemsbidra-
get som vedrerer udgifterne efter pkt. 7.
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12.4

12.5

12.6

13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

16.

Bestyrelsen er berettiget til at opkraeve ekstraordinaert medlemsbidrag i tilfeelde
af uforudsete nadvendige udgifter.

Medlemsbidraget og det ekstraordinzre medlemsbidrag forfalder til betaling
senest 4 uger efter fastsaettelsen til en af Grundejerforeningen anvist konto.

Efter godkendelse af regnskabet skal det af Medlemmerne eventuelt pahvilende
rest medlemsbidrag betales til en af Grundejerforeningen anvist konto senest 4
uger efter modtagelse af pdkrav herom. Der foretages ikke tilbagebetaling af for
meget opkraevet medlemsbidrag.

TINGLYSNING

Disse Vedteegter tinglyses servitutstiftende pa Ejendommen og Feellesarealerne
(delareal 28 af matr.nr. 6b, delareal 38 af matr.nr. 6b, delareal 39 af matr.nr.
6b, delareal 20 af matr.nr. 6t, delareal 15 af matr. nr. 6t, delareal 22 af matr.nr.
6t, delareal 23 af matr.nr. 6t, delareal 27 af matr.nr. 6t, delareal 37 af matr.nr.
6t, delareal 32 af matr.nr. 6t, delareal 34 af matr.nr. 6t, delareal 31 af matr.nr.
6t, delareal 36 af matr.nr. 6t, delareal 26 af matr.nr. 6t, delareal 33 af matr.nr.
6t, delareal 35 af matr.nr. 6t, alle Bringe By, Verlgse og matr. nr. 49d Malgv
By, Mélov) med respekt af de p4 Ejendommen og Fallesarealerne tinglyste ser-
vitutter og panthaftelser og med bestyrelsen og Freja som pétaleberettigede.

OPL@SNING

Grundejerforeningen kan ikke oplases for end, at Hovedgrundejerforeningen
Sydlejren er oplest (eller ikke stiftet) og Hovedgrundejerforeningen For Miljs
er oplest.

Oplesning af Grundejerforeningen kan herefter vedtages med 2/3's flertal efter
Fordelingstallet blandt de pa generalforsamlingen reprasenterede Medlem-
mer.

I tilfeelde af Grundejerforeningens oplegsning fordeles Grundejerforeningens
nettoformue forholdsmzessigt mellem Medlemmerne efter Fordelingstallet. I
tilfelde af Grundejerforeningens oplgsning indgir Medlemmerne aftale om
héndtering af LAR p4 feellesarealerne.

VEDTAGELSE

Disse vedtegter er vedtaget pa den afholdte stiftende generalforsamling.

BILAG

Bilag 1A:  Udstykningsridset

Bilag 4: Fellesarealerne og Omréiderne

Bilag 12B:  Overdragelsesaftalen Milja

Bilag 13A:  Overdragelsesaftalen Grundejerforeningen
Bilag I: Delgrundejerforeningerne

Bilag II: Fordelingstallet
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Bilag III: Beskrivelse af fornyelsen, vedligeholdelsen og renholdelsen med budget ® Side8

kel 2ol
Frederiksberg Kom?%pe den 25 S b

Oheny Mrvcew D—
Tiltradt af Medlemmerne angivet i bilag I:



TILLAG 2 TIL VEDTZAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN FOR FALLES-
AREALERNE

Dette tillaag 2 udggr en integreret del af vedtaegterne for Grundejerforeningen for Fael-
lesarealerne. Vedtaegterne for Grundejerforeningen for Feellesarealerne er fortsat geel-
dende, medmindre andet fremgar af dette tillzeg 2.

I dette tillaeg 2 er anvendt samme definitioner som i vedtaegterne for Grundejerforenin-
gen for Faellesarealerne.

1. VEDTAGTERNES PKT. 7
1.1 Som nyt pkt. 7.7 tilfgjes:

Bestyrelsen er bemyndiget og forpligtet til at indgd aftaler med tredjemand om
driften af bygningerne p& Fallesarealerne.

1.2 Som nyt pkt. 7.7 tilfgjes:

Bestyrelsen er bemyndiget og berettiget, men ikke forpligtet, til at indga aftaler
med tredjemand om administrationen af bygningerne pd Feellesarealerne, og
séledes at Grundejerforeningen betaler tredjemand et drligt administrations-
gebyr godkendt af generalforsamlingen. Bestyrelsen er bemyndiget til at for-
haje det af generalforsamlingen godkendte drlige administrationsgebyr med op
til DKK 100.000 ekskl. moms. Yderligere forhgjelse af det af generalforsamlin-
gen godkendte administrationsgebyr skal pd ny godkendes af generalforsam-
lingen.

Vedtaget pa den ordinzere generalforsamling den 3/ G 20 To

Som dirigent:

‘/SLO.,, Keecey I~



BILAGI

o Delgrundejerforeningerne HORTEN

Delgrundejerforeningen Filmhusene
Delgrundejerforeningen Udsigtshusene
Delgrundejerforeningen Skovhusene
Delgrundejerforeningen Skovhusene 2
Delgrundejerforeningen Laengehusene
Delgrundejerforeningen Girdhavehusene
Delgrundejerforeningen Bringegdrdene og Officershusene
Delgrundejerforeningen Enghusene
Delgrundejerforeningen Staldhusene

Delgrundejerforeningen Bellemosegaard

http://gohorten/cases/SAG1065/176832/Dokumenter/Bilag 1 til Grundejerforeningen for Fellesaralerne (2).docx Horten Advokatpartnerselskah
CVR 33775229



BILAG Il - FORDELINGSTAL

Bolig

Grundejerforeni for F ealer
Filmhusene
Udsigtshusene
Skovhusene
Skovhusene 2
Langehusene
Gadhavehusene
Staldhusene
Bringegardene*
Officershusene
Bellemosegaard
Enghusene**
lalt

Grundejerforeningen Erhverv
Hangar 1

Hangar 2

Svinestaldene

Ubebygget erhverv ejet af Freja
| alt

@vrige bygninger som ikke omfattet af grundejerforening
Tilhgrende Furesp Kommune

Officersskolen

Servicebygning

lalt

Tilhprends Grundejerforeningen for Fasllesarealerne
Hangar 3

F16 Shelter

Vandveerk

lalt

Bygninger i alt

Grundejerforening for Miljo

Freja sktualiserer ikke Kravet
Grundejerforeningen for Faellesarealerne
Grundejerforeningen Erhverv

lalt

Freja aktualiserer Kravet
Grundejerforeningen for Feellesarealerne
Grundejerforeningen Erhverv
Filmstationen

lalt

Grundejerforening Sydlejren
Grundejerforeningen for Fallesarealerne
Grundejerforeningen Erhverv
Filmstattionen

Furesg Kommune

lalt

12,725
3.610
3.746
3.600
7.478
3.950
4.360
5.236
4.717

547
484
50453

400

250

650

o

O 0O oo

51103

Faelleshus

o0 oo0oo

529
290

Q

819

O o0 ooo

o
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819

* Kpber har option pa yderligere 207 Etagemeter. Fordelingstallet andres ikke ved udnyttelsen af optionen,

Erhverv

00000000

w w
w w0
A~ OB

3.156
2.524
1.750

7430

1.550
462
2012

1.500
550
92
2142

11978

** Fordelingstallet er forelgbigt opgjort som residualen pa den samlede byggeret (63.900) og det faktisk opfgrte antal etagemeter pa Hovedejendommen.
Fordelingstallet opgores endeligt, nir der foreligger en byggeretsgivende lokalplan for Enghusene.
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Fordelingstal
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